Egging Advies
Makelaardij TE KOOP

€ 325.000 K.K.




Inleiding

Alle voorzieningen van de binnenstad binnen hand bereik| Een unieke rustige
woonlocatie in het centrum | Riant dakterras en eigen afgesloten parkeermogelijkheid |
Lift aanwezig, daardoor tevens geschikt voor ouderen en minder validen.

Zoek jij een woning waar je:

* geen zorg hoeft te hebben over onderhoud van de woning (0.a. onderhoudsarme
aluminium kozijnen);

* geen zorg hoeft te hebben over het onderhoud van de tuin;

* heerlijk kunt genieten van de zon op een eigen -ruim 22 m?2 groot- dakterras;

* je binnen een minuut lopen in de binnenstad staat maar ook aan de oevers van de
Oude lJssel;

* het trein- en busstation binnen 5 minuten lopen gelegen is;

« en waar je ook nog eens heerlijk comfortabel kunt wonen in een unieke tussenwoning
met dubbele overdekte parkeergelegenheid?
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Ligging en indeling

Dan laten we je graag kennis maken met de Kommedwarssteeg 69 in het centrum van
Doetinchem!

In 2013 is dit bijzondere nieuwbouwproject opgeleverd. Daar waar voorheen de
praktijklokalen van de technische school stonden, met hun kenmerkende Sheddaken,
zijn in dezelfde esthetische vorm deze voor Doetinchem unieke woningen gerealiseerd.
Dankzij de jonge leeftijd van deze woning beschikt het over een energielabel A waardoor
het wooncomfort hoog is en de maandelijkse verbruikskosten laag zijn.

De maatvoering:

Woonoppervlakte: 85 m? | Inhoud: 350 m3 | Dakterras: 27 m? | Parkeerplaats: ca. 22 m?
Indeling van de woning;:

Begane grond: Binnenkomst in de gezellige woonkeuken met open verbinding naar de
woonkamer op de eerste verdieping middels een trap en een liftvoorziening; de keuken
beschikt over een inductiekookplaat, afzuigkap, combi oven, cooker en een
vaatwasmachine; onder de trap is praktische bergruimte gecreéerd en via het achter
portaal loop je de afgesloten parkeerruimte/ berging in waar de auto direct achter de
woning kan worden geparkeerd.
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Ligging en indeling

Verdieping: hier bevinden zich de woonkamer, de slaapkamers, toiletruimte en de
badkamer; de woonkamer is heerlijk licht dankzij de grotendeels glazen voorpui; de
ouderslaapkamer is ca. 13 m2 groot en vanuit deze ruimte is er via de openslaande
terrasdeuren zicht op het zuidoostelijk gelegen dakterras; de tweede slaapkamer
beschikt over een groot dakraam; de badkamer is in moderne kleurstelling uitgevoerd en
voorziet in een wandmeubel met wastafel, een ligbad, ruime inloopdouche en een
afgesloten was-/stookkast.

Buiten de woning;:

Via de achterdeur is het overdekte parkeerterrein te bereiken. Deze ruimte is afgesloten
middels een elektrisch bedienbare toegangspoort. Ook is in het overdekte
parkeerterrein een gemeenschappelijke, en eveneens afgesloten, fietsenstalling
aanwezig.
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Ligging en indeling

Voor de woning is er zicht op de bibliotheek en de doorloop naar de binnenstad.

Kortom:

Wil je graag kunnen genieten van al het moois dat het stadse leven te bieden heeft in
een prima geisoleerd en modern woonhuis? Dan is een bezichtiging zeer zeker de
moeite waard.

Ben je net zo enthousiast als dat wij dat zijn? Neem dan contact op voor een bezichtiging!
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Kenmerken

Overdracht
Vraagprijs

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Type dak
Keurmerken

Isolatievormen

Oppervlaktes en inhoud
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Oppervlakte overige inpandige
ruimten

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Locatie

Ligging

Energieverbruik

Energielabel

CV ketel
CV ketel
Warmtebron

Bouwjaar

€ 325.000,- k.k.

In overleg

Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning

Bestaande bouw

2013

Gebogen dak

Energie prestatie advies

Volledig geisoleerd

1.276 m?
85 m?
350 m3
22 m?

2
3 (waarvan 2 slaapkamers)
1

In centrum

Nabij openbaar vervoer
Nabij school

Nabij snelweg

Nabij winkelcentrum

Intergas Kombi
Gas
2013
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Kenmerken

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom
Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 1

Aantal overdekte parkeerplaatsen 1

Warm water CV-ketel
Verwarmingssysteem Airconditioning

Centrale verwarming
Vloerverwarming (gedeeltelijk)

Parkeergelegenheid Inpandige garage
Heeft airco Ja
Heeft een lift Ja
Glasvezelaansluiting aanwezig Ja
Heeft een garage Ja
Heeft een dakraam Ja

Kadastrale gegevens

Eigendom Zie akte

Kommedwarssteeg 69, 7005 AC Doetinchem/ 7



Lijst van zaken

Buiten

Tuinaanleg/bestrating/beplanting
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Tuinhuis/buitenberging

Vijver

Broeikas

Vlaggenmast

Woning

Alarminstallatie
Schotel/antenne
Brievenbus

(Voordeur)bel

Rookmelders
Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie
Screens
Rolluiken/zonwering buiten
Zonwering binnen
Vliegenhorren
Raamdecoratie, te weten

- gordijnrails

- Gordijnen

- rolgordijnen

- Vitrages

- Jaloezieén / lamellen
Vloerdecoratie, te weten

- Vloerbedekking / linoleum
- parketvloer/laminaat
Warmwatervoorziening / CV
- CV met toebehoren

- Close-in boiler

- Geiser

- Thermostaat

- Mechanische ventilatie/luchtbehandeling

- Airconditioning

Blijft Gaat Kan worden NVT
achter mee overgenomen
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden NVT
achter mee overgenomen

- Quooker X

Open haard, houtkachel

- (Voorzet) open haard

- Allesbrander

- Kachels

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- Keukenmeubel X

- (Combi)magnetron X
- Gaskookplaat / keramische plaat / inductie / fornuis X

- Oven X
- Vaatwasser

- Afzuigkap / schouw

- Koelkast / vrieskast X
- Wasmachine

- Wasdroger

Verlichting, te weten

- Inbouwverlichting / dimmers X
- Opbouwverlichting X

(Losse) kasten, legplanken, te weten

- Losse kast(en) in de garage witte + slaapkamer X

blijven

- Boeken/legplanken

- Werkbank in schuur / garage

- Vast bureau

- Spiegelwanden X

Sanitaire voorzieningen

- Badkameraccessoires

- Wastafel(s)

- Toiletaccessoires

- Veiligheidsschakelaar wasautomaat X
- Waterslot wasautomaat X

- Sauna X
Telefoontoestel /-installatie

- Telefoontoestellen

- Telefooninstallatie

Voorzetramen / radiatorfolie etc., te weten

- Radiatorafwerking X
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden NVT
achter mee overgenomen

- Voorzetramen

- Isolatievoorzieningen

Overige zaken, te weten:

Schilderijophangsysteem X

Kommedwarssteeg 69, 7005 AC Doetinchem/ 10



Kommedwarssteeg 69, 7005 AC Doetinchem

11



Kommedwarssteeg 69, 7005 AC Doetinchem/ 12



Google maps
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Tekeningen

Begane grond

Kommoedwarsstong 66. Dostinghem
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Tekeningen

Eerste Verdieping

Kommisdwarsstoeg 66, Dostinchem
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Foto's
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Foto's
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Foto's

Kommedwarssteeg 69, 7005 AC Doetinchem 18



Kommedwarssteeg 69, 7005 AC Doetinchem

19



Kommedwarssteeg 69, 7005 AC Doetinchem/ 20



Kommedwarssteeg 69, 7005 AC Doetinchem/ 21



Kommedwarssteeg 69, 7005 AC Doetinchem 22



Kommedwarssteeg 69, 7005 AC Doetinchem/ 23



Kommedwarssteeg 69, 7005 AC Doetinchem 24



Egging Advies Makelaardij

's-Heerenbergseweg 5 A
7007 ND Zeddam
06-21893251
info@eggingadvies.nl



